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Conforter le cadre de vie attractif de la commune

¥ Préserver I'image & une commune “rurale” oil il fait bon vivre, 3 proximité directe du péle de Fontenay

v Protégeret valoriserle patrimoine bati, urbain et les paysages
*  Protéger les dléments de patrimoine architectural {immeubles, murs, petit patrimoine...) |, les ensembles urbains et k2s formes baties
traditionnelles

*  Mettre en valeur une « trame verte » dans le bourg agglomérée, des espaces libres ade respiration », des espaces verts, des espaces publics,
wenéquilibre avec le tissu bati

*  Maintenir des espaces agricoles, de jardins, vergers, espaces lbres gut contribuent au caractere arurals du bourg
¥ Poursuivre les actions de ¥ mise en scéne » du bourg et de son écrin paysager, par le maintien de vues et perspectives qualitatives sur le clocher et le
bourg, la requalification du biti, la maitrise des gabarits et des volumes dans les espaces de co-visibilite,

*  Poursulvre le traitement paysager des axes routiers et des abords des voles d'entrées et traverse de bourg
*  Maitriser le développement de Furbanisation linéaire en entrées de bourg, maintenic des espaces agricoles et naturels ¢ tampons »

TRADUCTION AU PLU REVISE

v" Maintien de vastes zonages agricoles A et Av

v" Maintien de secteurs « paysagers » Ap

v’ ldentification du patrimoine bati intéressant, a préserver
v Protection d’espaces de jardins et d’interfaces agricoles

v' Classement en A des écarts batis, hameaux, quartiers linéaires (Ah actuels)



Conforter le cadre de vie attractif de la commune
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v' Maintien de vastes zonages agricoles A (725 ha) et Av (45 ha)

v' Maintien de secteurs « paysagers » Ap (9,7 ha)_
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OAP THEMATIQUE N°1 — LES FRANGES URBAINES / INTERFACES
AGRICOLES/ESSENCES VEGETALES

ORIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

A/ Sur les parcelles baties (privatives) :

- Prévoir un espace veégetalisé entre jardins privatifs et cuftures pour présarver Jes paysages, éviter

les conflits d’usages [circulation des véhicules agricoles. ). MLUSTRATIONS
2 X R a 3 7 3 Mot b agbe Lluinpdtio on Mgt magured o bordere agrioic
—=  Organiser le paysage des fonds de parcelles s'ils doivent etre vus depuis les entrees de ville et axes SSAImRdon aveslE Bellurmrt o gy ruatene  dees Famblance sdgitale anvireenane
de circulations, les parcours et chemins (vues lointaines et proches sur la silhoustte des quartiers) ol nOe

L R R

8

~-  Privilégier les abris de jardins et les annexes congus en ensembles harmonisés

ILLUSTRATIONS

Croguis illustrarif « traitement des franges urbalnes » (zones « Up)

aw mwlarges ctampd e § contharter, doctries L peliags ntege
o

Exmmplre de hoves -;ﬁ,v[;yt maanases i fonrser
A
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> Arrigres de jardings (zone tampon/frange urbaine)
Espaces agricoles périphériques en franges urbaines
™ Lisibres boistes et bois existant

Bl Habitations et annexes
® Espace a maintenir en jardin, planté

mme Cidture legére: grilagde doubide d'une haie ou simple haie constituée
de végétauarbusles d'essences adaptées ot diversifiées; élaments de
ciéture de qualité

L Permésbilité visuelle ou filtrage des vues par o végétal des cldtures
Préservation du passage de la patite faune

@8 e Lisiére boisée & maintenir et compléter

e



Conforter le cadre de vie attractif de la commune
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Conforter |le cadre de vie attractif de |la commune

¥ Conforter le centre bourg, ses services et équipements,

*  Requalifier ou déplacer la salle des fétes
Permettre le renforcement ou Faccueil d'équipements complémentaires et de structures dintérét collectif dans le bourg et & proximité directe
Requalifier le parc public au sud du bourg entre la rue de la Solitude et la rue de Montalembert : parc urbain, équipements &'intérét collectif
Aménager les espaces de dépdts et installations des ateliers municipaux i Fest du bourg
Anticiper 'évolution, 1a mutation ot |3 valorisation de bitiments ot espaces publics
Prendre en compte les installations et équipements sportifs et de lowmirs en dehors du bourg (terrain de football rue du Moulin Charron,
cheminements le long de |a Vendée, activités équestres.,..

v Soutenir Féconomie locale (commerces, services...) en équilibre et en complémentarité avec Fontenay le Comte et les poles environnants
complémentaires du territoire

v Renforcer les liaisons altematives, supports aux déplacements doux et transports en commun, pour mieux relier les habitants et actifs aux zones
d'emplols, d'équipements, de services

TRADUCTION AU PLU REVISE

v Identification d’un secteur potentiel pour I'accueil d’'un équipement public, une nouvelle
salle des fétes

v" Maintien d’un zonage « naturel » pour un parc public a cété de la salle des fétes

v' Conservation d’une réserve pour dépdts des ateliers municipaux



Conforter |le cadre de vie attractif de |la commune

v" Solution 1 : possibilité de moderniser-
rénover l'actuelle salle des fetes en coeur
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Solution 2 : identification d’un secteur potentiel
pour l'accueil d’'un équipement public, une
Secteur Montalembert — propriété acquise par la commune nouvelle salle des fétes

— = E e
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a Parc urbain (zonage N)

g Constructions en vente (habitat) (zonage Ua)

9 Accueil potentiel d’équipements d’intérét collectif, stationnement (zonage Ne) ‘



v Identification d’un secteur potentiel pour I'accueil d’un

Secteur Montalembert — propriété acquise par la commune .. . A
équipement public, une nouvelle salle des fétes
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0 Parc urbain (zonage N)
Q Constructions en vente (habitat) (zonage Ua)

9 Accueil potentiel d’équipements d’intérét collectif, stationnement (zonage Ne)



Préserver le potentiel et les continuités écologiques, la trame verte du bourg et des quartiers
urbanisés

v Préserver la forét de Mervenmt-Vouvant ¢t 'ancien tunnel ferroviaire de Pissotte, classts sites Natura 2000, ainsi que les corridors boisés et/ou
humides qui les connectent

¢  muverts boises de part et d'autre du tunnel,
®  3u Sud les coteaux de I'Aulldre ef cours d'eau affluant de fa Vendée,
®  au Nord les prairies humides et boisements)

Protéger les zones humides identifiées en y interdisant toute intervention autre qu'a des fins d'entretien, de réhabilitation, de restauration ou
d'aménagement d’intérét public.

Protéger les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques du territoire, notamment :
®  Les boisements, su-deld du masst boisé de Mervent-Vouvant
*  Le maillage bocager
*  Las pralries humides

*  Lavalléede |8 Vendée ot le résesu hydrographigue associé

TRADUCTION AU PLU REVISE

v" Maintien d’un zonage « naturel » sur les espaces les plus sensibles et la trame verte et bleue :
Natura 2000
Masses boisées
« grandes » zones humides
Abords de Vendée (hors terres PAC au sud)

v' Espaces boisés classés
v' Préservation des espaces boisés « secondaires » et des haies (Art L 151-23 du cu)

v" Protection de la trame bleue : vallée inondables, ZH, zones hydromorphes, axes de ruissellement
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Préservation des espaces les plus sensibles/ = ___
trame verte et bleue A

[ = =] Zone humide (SAGE) {art L.151-23 du C.U.)
Zone Hydromarphe (SAGE)
® Localisation des problématiques d'accumulation d'eaux pluviales

k¢ Trace des Zones d'écoulement das eaux (donnges topographigues - MNT)

Secteur soumis au risque inondation

Secteur soumis au risque inondation
Source ' PAC ETAT 202F
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Préservation des espaces les plus sensibles / —

trame - et bleue = .

Espace Boisé Classé (art.L.113-1 du C.U.)

:::i21 Espaces boisés (art L.151-23 du C.U.)
Espace Vert (art L.151-19du C.U.)

Haie {art L.151-23, du C.U.)



Préserver le potentiel et les continuités écologigues, la trame verte du bourg et des quartiers
urbanisés

v Conserver des éléments de nature dans les milieux urbanisés ;
= Permettre la dispersion de la biodiversité vig les haims, les élements arborés, les jardins, les parcs, les potagers...

* Valoriser le patrimoine naturel local comme moyen de maintenir des franges urbaines de quallié et d'assurer l'intégration paysagére des
POUVEIUX GrmiEnagemants

s Prendre appui sur les espaces de nature pour la gestion des eaux pluviales

*  Maintenir des espaces de respiration dans 'espace urbain, supports d'une fonction soclale {activites de lotsirs, pratiques sportives..) et moyens
de fulte contre |& changement climatique

TRADUCTION AU PLU REVISE

v Protection d’espaces de jardins et d’interfaces agricoles

v' Préservation de haies (art. L 151-23 q.u;cu) ST B e o
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Prendre en compte les risques, aléas et nuisances dans le projet de développement communal

Maitrisar I'urkanization dans les zones saumise: sux risquas (inondstions par débordement de la Vanddés ot ruptura da barrage, affandremant da
terrain. | et anticiper les risgues presssntis dans e cadre des Studes de réuision du PPRI Vendée,

Préserver les pones d'expansion des erues existantes et ne pas augmenter le risgue an aval,

¥ mtieiper bes risgues dinondations per secumulation des eaux pluviales dans les especes aménagds, assurer la gestion de ['eau

*  Subordoaner Furbanisation |en intensification ou en extension], & ls capecite des résesux et installations existants ou Travaus programimnes

Intégrar la gastion des aaux pluviales 8% la problématique du risque Inondation, qu'il soit d'arigine spperficelle rusz=llements, débordemients)
ou souterraing (remontées de nappes), danc les chaix darménagement
= Maitriser ou stapper Furbanisation et les ameénagemants dane les secteurs les plus sensibles

®  Préwvair ot encadrer Ia mise an place de dispositife technigues de collects atfou dinfiltration des saux pluviales cur les secteurs & prajet, en

privikdgiant une gestion ad plus prés du point de chute, entretenir les rédseaux de fossds et prendre en compte les axes de
ruizsallement/ passages d'ean

TRADUCTION AU PLU REVISE

v' Maintien d’un zonage « naturel » sur les espaces les plus sensibles : abords de Vendée (hors
terres PAC au sud)

v’ Inscription de la zone inondable
v' Espaces boisés classés
v' Préservation des espaces boisés « secondaires » et des haies (Art L 151-23 du cu)

v" Protection de la trame bleue : vallée inondables, ZH, zones hydromorphes, axes de
ruissellement



Prendre en compte les risques, aléas et nuisances dans le projet de développement communal

¥ Prendre en compte les nuisances générées par le trafic routier et par certaines activités (pollutions, nuisancas sonores, olfactives.. )

v Veiller a la desserte et a la capacité des réseaux (assainissement des eaux usées, gestion des eaux pluviales, défense incendie ) pour mettre en ceuvre
un projet de développement soutenable

TRADUCTION AU PLU REVISE

v Limitation de la constructibilité de part et d’autre de la RD938ter et du
développement « linéaire »



TRADUCTION AU PLU REVISE

v" Protection de la trame bleue : vallée inondables, ZH, zones
rphes, axes de ruissellement
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[ = =] Zone humide (SAGE) (art L.151-23 du C.U.)
© o0 Fone Hydromorphe (SAGE)
® Localisation des problematiques d'accumulation d'eaux pluviales

B # Trace des zones découlement des eaux (donnies topographiques - MNT)



Protéger les terres, accompagner les activités agricoles et leurs evolutions

* Présarver ot valorizer les activités viticoles

« Protéger ot 0 recannaitre » e foncier agricale ¢
= gualté agronomigque [notamment ADC Fefs Vendée Pissotia],
= srructures foncigres en place

« Tenir compte de |8 diversts ot ded caractériitigues locales de I"sctivité agricels

¥  Permgttre 'installation et le deploiement d'esploitations agricofes | Promouwoir nstallation des jeunes ot le developpement des sieges
d'exploltation

< Prévair les patentiels futur projets agricoles, en prenant &n compts :

= |agualite agronomique des terres,

= |'organisation des exploitations,

* |z sensibilité environnemaentals das sites exploités (valeur écologique, trams verts at bleus, Matura 2000, rizque Inandation,-},
* e esages avolsinants,

Prendre &n cormple les valutien des activités localisdes dans e bowrg , anticiper la mutation de certains batiments et terraing agricales

Protéger les Installations agricoles existantes et les outils de mises an valeur gu'il s’agisse des batiments ou des aménagemants contribuant aw
développement des agriculiures

= En ma&trisant le ddveloppement urbain en Pinscrivant prientairement dans les enveloppes urbaires, en extenson limitde du Bourg, en
prepant &n compte lso activites en place =t |a valeur agrunm‘nique des berres

o En présmyvant des modes de gestion de ronas de non traitemeant en interfaces agricales (pour réduire et limiter les conflits entre usagars,
entre o wrbalm et agrigole =)
= Enintégrant les circuis de déplacements =t de= stationnemsnt des engins necessaires aux activites agrcoles,

= Enpréservant dex coupuras d' urbanization pour aszurer = parcellzire apricole dans I'svenir et parmettre la circulation des Enging agricobes,

TRADUCTION AU PLU REVISE

v' Maintien de vastes zonages agricoles A et Av

v' Maintien de secteurs « paysagers » Ap



Maintien de vastes zonages

les A et Av
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Etre soucieux du caractére rural de la commune dans les choix de développement pour demain

v Engager un projet de développement SOUTENABLE, permettant "accueil et le renouvellement de 1a population,
*  on maitrisant le développement et les densités, pour garantir I'équilibre « ville/campagne ¢ Bsible
* on prenant en compta los capactes de la commune en matiere de sorvices ot commerces de proximité, squipements, réseaux, gestion des
risques et nuisances. .,
*  en préservant |a qualité du cadre de vie et du de Venvironnement rural

v Contenir prioritairement Funité de vie « résidentielle »,
* dans Penveloppe globale urbaine du bourg, bétie ou non,
en continuité des quartiers urbains structurés du bourg,
* en préservant une « couronne » agricole et naturelle autour du bourg,

v Développeretfavoriser le renouvelement urbain notammaent par la reconquéte du parc vacant, la mutation de biatiments existants, 'aménagement
ou la mise en valeur d’espaces rédsiduels,
*  enanticipant les mutations possibles pour optimiser 1a valorsation des secteurs potentiels de renouvellement
s an phasant et/ou en encadrant la mise en ceuvre de ces opérations
*  enassurant Finsertion urhaine, architecturale et paysagére des projets

¥ Organiser et encadrer Furbanisation de certains ilots ou espaces résiduels « stratégiques » en termes de situation, pour garantir la qualité,
Poptimisation, la bonne insertion des aménagements,
* intégration du bdti par rapport au tissu environnant {aspect, densité...),
*  mixité des usages, de |'habitat,
*  liaisons inter-quartiers, liaisons douces..,,
= gection des eaux pluviales, stationnement, espaces verts..,

v Redéfinir des emprises constructibles dédices au logement :
* adaptées en surfaces et en situations aux besoins,
* en«contenant » l'accuell de logements peoritairement dans le bourg et Bel Alr, et ponctuetierent dans les quartiers des Morlennes et sud de
13 route de Moulin Charron
*  sfinscrivant dans les objectifs chiffrés du projet territorial {(SCOT, PLHJ.

v Contenir Furbanisation dans les quartiers et écarts batis, le long des axes de circulation
TRADUCTION AU PLU REVISE
v Redéfinition des zonages « U »
v Secteur a OAP sur ilot stratégique du Clos de la Solitude

v' Classement en A des écarts batis, hameaux, quartiers linéaires (Ah actuels)



Etre soucieux du caractére rural de la commune dans les choix de développement pour demain

TRADUCTION AU PLU REVISE é

v Redéfinition des zonages « U »
Ua, Ub, Ubb




OAP SECTORIELLE RUE DE LA SOLITUDE




OAP SECTORIELLE RUE DE LA SOLITUDE
SITUATION, NOMINATION ET SURFACES

_W | Surfece an b Jozege LU
CLOS DE LA SORITUDE | onta 1A
ECHEANCIER PREVISIONNEL
1] aw | DELAS PACVISONNIL OF UDIBANSATON | DILAS PRIVISIASIL OF
} AEALSAZION BFS P MEnTS
I Antsewtion/ | Ogtonsesbasen de mm”m iy
sehad Bextion du Cgemaw H ?u uﬂ:ou-
bitl s rcies eunrane e ", u._" e
dnartih VRO (vpabar|
CLDS DE LA SOUTUDE 261 04/1005 2026/2008 e/ 1ms

LOAP GRAPHIOQUE

1/ Conseruntion &1 réhabilitation des beaux volumes andens (hachuss rouge Wanc)

2/ Mairtien des murs de clos et d'sspaces verls dégapes sux abords des volumes anclens
3/ Mairmtion o un acchs unigue sliée o centrale o

MM&&“M@QMWMDMMM“WMWQ
Héhabaitation ou démoltion reconstiucton (poché muron)
Pessitiités of oxtonsion des dépaadances transtormados o logamonts | pochd blanc encadsd pointiliés
noks)

- Possitaitd & amdnager de nouveaux volumes bitis sous forme de longisres svec ou saes dtage [pochi
blanc encaded pointilkés nors)



Accueillir de maniére modérée de nouvelles populations, favoriser le renouvellement
démographique et répondre aux besoins des habitants

v Accompagner I'accueil de nouvelles populations et leur parcours, favoriser le renouvellement démographigue pour assurer le maintien des
équipements, services et commerces en place

* Intégrer et contenir Fopération résidentielle engagée sur le secteur de Bel Air[lotissements des Bretonnes)

*  Favoriser Faccuell de logements neufs ou requalifiés/réhabilités dans le bourg, Bel Alr, ... et ponctuellement dans les quartiers des Morlennes
et sud de la route de Moulin Charron, sur des espaces libres inscrits dans les enveloppes urbaines existantes

= Permettre ot anticiper la mutation et |a valorisation de batiments vacants dans le bourg
* Soutenir les projets d’habitat diversifié : locatif, locatif soclal ou abordable, inclusitf...

v Maintenir, restructurer les équipements, soutenir les commerces de proximité et services pour répondre aux besoins des habitants et des usagers

v Assurer la qualité des déplacements et mobilités, renforcer les liens « doux » entre quartiers
*  Poursuivre le renforcement et I'aménagement de liaisons dovces en complément de s voie propres cyclable entre Fontenay et Pissotte pour
faciliter et sécuriser Jes liens entre quartiers, entre équipements (notamment scolaires)
*  Préserver et développer les itinéraires de % promenades, de sdécouvertes en connexion avec les chemins de randonnées, de deécouverte,
itinéraires découverte du territoire (Fontenay/Forét de Mervent, Marais Poitevin._)
*  Stopper le développement des hameaux et écarts bitis, pour limiter les déplscements motorisés
* Sécunser la circulation et favoriser la mixité pidtons/vélas/voitures, Iz pratique de nouvelies mobilités

v Favoriser la mobilisation des énergies renouvelables et leurs dispositifs, aux modes constructifs, aux équipements techniques, sur des friches, tout
en respectant le contexte patrimonial, paysager et envirconnemental

v Favoriser le développement des communications numériques et intégrer les réseaux d'énergie

TRADUCTION AU PLU REVISE
v Accueil de logements sur le bourg (Ua), Bel Air, Moriennes, Sud rue Moulin Charron (Ub)
v' Commerces, services, équipements en zone Ua

v Encadrement des activités en Ub

v/ STECAL Ae5 pour parc photovoltaique potentiel



Soutenir les activités et I'emploi en s’inscrivant dans le contexte territorial et en optimisant sa
situation a I'interface de Fontenay-le-Comte, du Marais Poitevin, forét de Mervent

v Soutenirlesactivités économigues et Femploi :

v' Soutenir les activités de centre bourg : commerces, services..,, en complémentarité avec Fontenay le Comte ot les pbles environnants
complémentaires du territoire {La Chataigneraie, Niort...|

*  Anticiper les besolns et/ou mutations d'activitds dispersées (le long de la RD 938 ter, secteur Le Lac)
En maitrisant les activités dans les hameaux, quartiers et écarts bitis résidentiels

v Conforter |la promotion du territoire et Factivité touristique de la commune en s'appuyant sur :

s Son cadre de vie privilégié, charnidre entre paysage rural et urbain

*  Unacces & la nature immédiat : forét de Mervent

*  Sasituation d'interface entre le Marais poitevin, le Bocage vendéen et le Niortais
s 53 proximite immediate avec le site historique de Fontenay

v Poursuivre et accroftre les fonctions de boisirs, de tourisme et de détente pour -

*  Affirmer son rale de site touristique : développement de 'accued, de I'hébergoment, des services.., en particulier dans le bourg et sur les
domalines, chateaux, sites patrimonlaux remarquables

*  Maintenir et diversifier les activités d"animation et de loisirs, dont les parcours de découverte

*  Favoriser les actions de mise en valeur du patrimoine bati et paysage, des espaces publics

sans porter atteinte aux aclivités agricoles et au site

TRADUCTION AU PLU REVISE
v' Commerces, services équipements en zone Ua

v Secteurs STECAL « Ae » pour activités dispersées, réglementées



Les STECAL - e v

, Aed

5 STECAL prévus :
0 Ael:industrie-recyclage, show room
0 Ae2:ancien garage automobile |
0 Ae3:stockage-entrepdts garde-meubles
O Ae4: paysagiste rue du Lac
0 Ae5 : projet parking ou parc 7| \ , 24

photovoltaique (friche)



Ael : industrie-recyclage, show room
Le STECAL Ae1 (ATOUT LINGE)
Surface STECAL: 1,73 ha
AH 530

1

PERIMETRE STECAL REPORTE PERIMETRE STECAL SUR CADASTRE
SUR PHOTO AERIENNE Avant-projet PLU zonage
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Ae2 : ancien garage automobile

Le STECAL Ae2 (ancien garage automobile)
Surface STECAL : 0,77 ha

ZD 23 (partlellement)

PERIMETRE STECAL REPORTE PERIMETRE STECAL SUR CADASTRE
SUR PHOTO AERIENNE Avant-projet PLU zonage
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Ae3 : stockage-entrepots garde-meubles

Le STECAL Ae3 (entrepdts / boxes/déménagement)
Surface STECAL : 0,87 ha
AH 432-434-433-435

PERIMETRE STECAL REPORTE ' PERIMETRE STECAL SUR CADASTRE
SUR PHOTO AERIENNE Avant-projet PLU zonage
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Ae4 : paysagiste rue du Lac

Le STECAL Aed (PAYSAGISTE CHEMIN DU LAC)

Surface STECAL: 0,33 ha

PERIMETRE STECAL REPORTE PERIMETRE STECAL SUR CADASTRE
SUR PHOTO AERIENNE




Ae5 : projet parking ou parc photovoltaique (friche)

Le STECAL Ae5 (PROJET parking pu parc photovoltaique SUR FRICHE)

Surface STECAL : 0,49 ha
OB 235 - 0B 236 - 0B 237 - 0B 238

oga37

PERIMETRE STECAL REPORTE ' PERIMETRE STECAL SUR CADASTRE
SUR PHOTO AERIENNE Avant-projet PLU zonage




B — OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE CONSOMMATION DES ESPACES

BILAN DES SURFACES CONSOMMEES 2011/2021

La consornmation d'espaces agricole, naturels et forestiers sur la commune est estimée & 4 hectares sur la périade 2011/2021 (sut le temps 1#, 10 ans svant
la Loi Climat et Résilience).

Objectifs chiffres de modération de la consommation de 'espace
Le PLU ne prévolt pas d'extension des enveloppes urbaines pour des opérations résidentieiles, dconomiques ou d'équipements,

L'urbanisation et les aménagements seront contenus ;
- principalement dans les enveloppes urbaines du bourg et de ses extension directes, notammant le lotissement des Bretonnes (Bel Air)

ponctuellement dans quelques terraing résiduels des secteurs résidentiels bitis et aménagés des Moriennes (continuité des quartiers
nord de Fontenay-le Comte au sud de la commune) et de [a partie sud de la rue du Moulin Charron

uniquement sur des espaces non agricoles, non naturels, non forestlers, sans extension de I'urbanisation,

La consommation d'espaces agricoles, naturels et forestiers du projet de PLU correspond aux surfaces déja aménageées depuis 2021,
Soit une surface cumulée de 2 ha

Les objectifs chiffrés de modération de la consommation de Fespace :
- modération de 50 % par rapport sux surfaces consommées entre 2011 et 2021, soit 2 hectares,



PROJET DE REGLEMENT



REGLEMENT GRAPHIQUE
PLAN DE ZONAGE
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REGLEMENT GRAPHIQUE
PLAN DE ZONAGE

Ua centre bourg
ranes dextensiors urbaines résidentielles {bourg, Bel Air, Moriennes, sud rue du Mouin
Charnan)
Ub
Ubb secteur des Bretannes (latissement)
1AL zane & urhaniser (Clos de [a Salitude)
A rane agricole
Ap secteur agnicols protegs, paysager
Ay secteur agricale whicode
Ael | stecal activité éconarmigue Petlt Lunermiurg
Ael stacal actwite economigue Les Lombardigres (ancien garage automobile)
Ae3d stacal scTwité ecomamigue Les Terras Rouges/les Granges
Aed | stecalactivité éconamigue Le Lac
Aed | cracal Le Lac nord
N zane naturelle
Ne secteur sud du bourg : sarc urbain powvant accueillir des équipements d'intérét collecaf

21 ha
38 ha
2,5 ha
0,85 ha

725 ha
9,7 ha
45 ha

1,7 ha
0,77 ha
0,87 ha

0,33 ha
0,49 ha

355 ha
0,66 ha



REGLEMENT ECRIT

Ubb Ub : Ua bourg:
W : * habitat, commerces, équipements
Ub U : Ub : gel Air, Moriennes, sud rue Moulin
~Ua :
< Ub | Charron .
s N * habitat

Ubb : lotissement des Bretonnes

* Habitat
* Regles du lotissement

Ub
Ub



REGLEMENT ECRIT
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1AU : clos de la Solitude

* avec OAP

* Réhabilitation / création de
logements

* Protection des murs de clos, du bati
traditionnel, d’espaces verts libres



REGLEMENT ECRIT

Cemees e
Tt b -

g

————
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A

A : zone agricole, habitat diffus
Av : secteurs viticoles AOC

Ap : secteur agricole paysager
inconstructible

STECAL Ael a Ae5 : reglement au cas
par cas, par secteur



REGLEMENT ECRIT

‘ ~* Aeb5
Aed

Ael Ae?2

"Ae3

* STECAL Aela Ae5:

réglement au cas par cas, par secteur



REGLEMENT ECRIT
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* N:zone naturelle protégée
(boisements, vallée)

* Ne: secteur du parc pour accueil
d’équipements




Calendrier prévisionnel

Avril et mai 2025 :

Juin 2025

07/07/2025

20/07/2025
—20/10/2025

10/2025

11/2025
12/2025

01/2026

Préparation du dossier d’arrét

: bilan de la concertation

: ARRET du PLU en conseil communautaire CCPFV

: consultation des Personnes Publiques Associées

(3 mois)

: Passage en commission CDPENAF

: Enquéte publique

: rapport du commissaire enquéteur

: APPROBATION du PLU en conseil communautaire CCPF
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