
COMMUNE DE PISSOTTE (85) 

RÉVISION GÉN ׅÉRALE DU 
PLAN LOCAL D’URBANISME 

AVANT-PROJET D’ARRET

Réunion Publique n°2 du 25 Mars 2025



ORIENTATIONS GENERALES DU Projet 
d’Aménagement et de Développement Durables

PADD
(2e DEBAT LE 27/02/2025) 

TRADUCTION AU P.L.U.
AVANT PROJET DE ZONAGE





TRADUCTION AU PLU REVISE

✓ Maintien de vastes zonages agricoles A et Av

✓ Maintien de secteurs « paysagers » Ap

✓ Identification du patrimoine bâti intéressant, à préserver

✓ Protection d’espaces de jardins et d’interfaces agricoles

✓ Classement en A des écarts bâtis, hameaux, quartiers linéaires (Ah actuels)



✓ Maintien de vastes zonages agricoles A (725 ha) et Av (45 ha)

✓ Maintien de secteurs « paysagers » Ap (9,7 ha)
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✓ Identification et préservation du patrimoine bâti et paysager



TRADUCTION AU PLU REVISE

✓ Identification d’un secteur potentiel pour l’accueil d’un équipement public, une nouvelle 
salle des fêtes

✓ Maintien d’un zonage « naturel » pour un parc public à  côté de la salle des fêtes

✓ Conservation d’une réserve pour dépôts des ateliers municipaux



✓ Solution 1 : possibilité de moderniser-
rénover l’actuelle  salle des fêtes en cœur 
de bourg



Secteur Montalembert – propriété acquise par la commune

Constructions en vente (habitat) (zonage Ua)
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Parc urbain (zonage N)
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✓ Solution 2 : identification d’un secteur potentiel 
pour l’accueil d’un équipement public, une 
nouvelle salle des fêtes

Accueil potentiel d’équipements d’intérêt collectif, stationnement (zonage Ne)



Secteur Montalembert – propriété acquise par la commune

Constructions en vente (habitat) (zonage Ua)
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Parc urbain (zonage N)

Accueil potentiel d’équipements d’intérêt collectif, stationnement (zonage Ne)

✓ Identification d’un secteur potentiel pour l’accueil d’un 
équipement public, une nouvelle salle des fêtes
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TRADUCTION AU PLU REVISE

✓ Maintien d’un zonage « naturel » sur les espaces les plus sensibles et la trame verte et bleue : 
Natura 2000
Masses boisées
« grandes » zones humides
Abords de Vendée (hors terres PAC au sud)

✓ Espaces boisés classés

✓ Préservation des espaces boisés « secondaires » et des haies (Art L 151-23 du cu)

✓ Protection de la trame bleue : vallée inondables, ZH, zones hydromorphes, axes de ruissellement



Préservation des espaces les plus sensibles / 
trame verte et bleue



Préservation des espaces les plus sensibles / 
trame verte et bleue 



TRADUCTION AU PLU REVISE

✓ Protection d’espaces de jardins et d’interfaces agricoles

✓ Préservation de haies (art. L 151-23 du cu)

✓ Maintien d’un zonage « naturel » pour un parc public
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TRADUCTION AU PLU REVISE

✓ Maintien d’un zonage « naturel » sur les espaces les plus sensibles : abords de Vendée (hors 
terres PAC au sud)

✓ Inscription de la zone inondable

✓ Espaces boisés classés

✓ Préservation des espaces boisés « secondaires » et des haies (Art L 151-23 du cu)

✓ Protection de la trame bleue : vallée inondables, ZH, zones hydromorphes, axes de 
ruissellement



TRADUCTION AU PLU REVISE

✓ Limitation de la constructibilité de part et d’autre de la RD938ter et du 
développement « linéaire »



TRADUCTION AU PLU REVISE

✓ Protection de la trame bleue : vallée inondables, ZH, zones 
hydromorphes, axes de ruissellement



TRADUCTION AU PLU REVISE

✓ Maintien de vastes zonages agricoles A et Av

✓ Maintien de secteurs « paysagers » Ap



A

A

A

Maintien de vastes zonages 
agricoles A et Av
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TRADUCTION AU PLU REVISE

✓ Redéfinition des zonages « U »

✓ Secteur à OAP sur îlot stratégique du  Clos de la Solitude

✓ Classement en A des écarts bâtis, hameaux, quartiers linéaires (Ah actuels)



TRADUCTION AU PLU REVISE

✓ Redéfinition des zonages « U »
Ua, Ub, Ubb
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OAP SECTORIELLE RUE DE LA SOLITUDE



OAP SECTORIELLE RUE DE LA SOLITUDE



TRADUCTION AU PLU REVISE

✓ Accueil de logements sur le bourg (Ua), Bel Air, Moriennes, Sud rue Moulin Charron (Ub) 
✓ Commerces, services, équipements en zone Ua
✓ Encadrement des activités en Ub

✓ STECAL Ae5 pour parc photovoltaïque potentiel



TRADUCTION AU PLU REVISE

✓ Commerces, services équipements en zone Ua

✓ Secteurs STECAL « Ae » pour activités dispersées, réglementées



Les STECAL

5 STECAL prévus :

o Ae1 : industrie-recyclage, show room

o Ae2 : ancien garage automobile

o Ae3 : stockage-entrepôts garde-meubles

o Ae4 : paysagiste rue du Lac

o Ae5 : projet parking ou parc
photovoltaïque (friche)



Ae1 : industrie-recyclage, show room



Ae2 : ancien garage automobile



Ae3 : stockage-entrepôts garde-meubles



Ae4 : paysagiste rue du Lac



Ae5 : projet parking ou parc photovoltaïque (friche)





PROJET DE REGLEMENT
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Zones urbaines « U »

Zones agricoles « A »
Stecal Ae1 à Ae5

Zones à urbaniser

Zone naturelle et 
secteur Ne

REGLEMENT GRAPHIQUE
PLAN DE ZONAGE



21 ha

38 ha

2,5 ha

0,85 ha

725 ha
9,7 ha
45 ha

1,7 ha
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0,33 ha

0,49 ha

355 ha

0,66 ha

REGLEMENT GRAPHIQUE
PLAN DE ZONAGE



REGLEMENT ECRIT

Ua bourg : 

• habitat, commerces, équipements

Ub : Bel Air, Moriennes, sud rue Moulin 

Charron
• habitat

Ubb : lotissement des Bretonnes

• Habitat
• Règles du lotissement
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REGLEMENT ECRIT

1AU : clos de la Solitude

• avec OAP 
• Réhabilitation / création de 

logements
• Protection des murs de clos, du bâti 

traditionnel, d’espaces verts libres



REGLEMENT ECRIT

• A : zone agricole, habitat diffus
• Av : secteurs viticoles AOC
• Ap : secteur agricole paysager 

inconstructible

• STECAL Ae1 à Ae5 : règlement au cas 
par cas, par secteur
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REGLEMENT ECRIT

• STECAL Ae1 à Ae5 : 

règlement au cas par cas, par secteur

Ae4 

Ae5

Ae2

Ae3

Ae1 



REGLEMENT ECRIT

• N : zone naturelle protégée 
(boisements, vallée)

• Ne : secteur du parc pour accueil 
d’équipements



Calendrier prévisionnel

Avril et mai 2025  : Préparation du dossier d’arrêt 

Juin  2025              : bilan de la concertation

07/07/2025           : ARRET du PLU en conseil communautaire CCPFV 

20/07/2025           : consultation des Personnes Publiques Associées

– 20/10/2025          (3 mois)

10/2025                 : Passage en commission CDPENAF

11/2025                 : Enquête publique

12/2025                 : rapport du commissaire enquêteur

01/2026                 : APPROBATION du PLU en conseil communautaire CCPF
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